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7. TRESC PISMA

7.1, Tresé® WNOSZE O ZMIANE ZAPISOW W PROJEKCIE PLANU OGOLNEGO. GMINY CZARNKOW
W ZAKRESIE NIERUCHDMOSCl OZN. NR GEOD. 444/2 Z OBECNIE PROPONOWANYCH {APJSGW:
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7 2. (Nieobowigzkowo}. W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetnié kazda z kolumn tabeli,

Szc:zegdlowe mfonnac;e dotyczgce tredci pisma w udnlesmmu do dziatek ewidencyjnych:
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7.3, {Nieobowigzhowo). W przypadku wypeinienia, nalezy uzupetnic kazda z kolumn tabeli.

Szczegdlowe informacje dotyczace dzialek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw - w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsulmwanegu projektu aktu (pkt 2.2} lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdinego gminy (pkt 3.1) fub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanege planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3. ?}

7.3 1, Nazwa T3z | 7.3.3. Czyteren | 7.3.4. Nazwa lub 735 7.8 [
planu ogélnege | Identyfikator objely pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Mimimalny
aminy lub | dziatki lub dzialek | obejmuje calokt | preesnaczena udzial wysokobé | udzial
MIBjSCoWego ewidencyjnych dziatki fub ferenu (albo powierzchni | zabudewy [m] | powierzchni
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8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNE.J
0 Wyraram zgode =] Mie wyrazam zgody

na dorgczanie korespondencii w ninigjsze] sprawie za pomocy $rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt & ustawy = dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu usiug drogg elektroniczna (Dz. U,
2z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI
Petnomoscnictweo do reprezentowania skiadajacego pisme lub pelnomecenictwo de dorgczen (zgodnie 2 uslaws z dnia 16 listopada
2008 r o oplacie skarbowe) (Dz. U. 2 2023 ¢ poz. 2111)) - jedeli skladajacy pismo dziala przes pelnomocnika

Fotwierdzenie uiszezenia oplaty skarbowsj od pelnomoenictiwa — jetek obowigzek uiszczenia takie] oplaty wynika 2 ustawy z dnia
16 listopada 2006 r o aplacie skarbowe|.

(Mieabowiazkowa). Okreslanie granic teranu w lormie graficzne] w przypadku wskazania terenu objetega pismem jake czede deialki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

f=l [hm::-hm kown).  Inne  ralacznki - w  preypadku  zaznaczeniz pola  nalezy  podac  nerwy  zalacanikin ¥
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10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

odpis powinien bys czylelny. Podpis | dalg pedpisu umieszeza sig w przypadku skladania pisma w posiaci papierowej.

Mogna zaznaczyt wiece] niz jedno pole W ramach jednego pisma mozna wybraé tyike te akly, w przypadku klaryeh pismo bedzie
wysylang do lego samego erganu wskazanegoe w pk! 1. W preypacku gdy Iredc wniosku lub uwagi zwigzana jes! z dokumentem
powigzanym 2 akiem planowania przestrzennego (np. sparzadzang] w loku procedowania aktu, w ramach strateghczne] oceny
oddziahywania na Srodowisko, prognozy oddzishywania na srodowisko), naledy w pkt 3 wybrad rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dolye2y, po 2ym wprowadzié tresé wniosku lub uwagiw pkt 7 1 Jub 7.2,

Mie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa,

Nie doryczy planu zagospodarowania przestrzennego wo|ewddziwa | audyly krajobrazowego

W opkt 4 naledy podad adres zamieszhania albo siedziby skiadajacego pismo. W preypadku wypelnienia pkt § podaje sk adres do
komspondenc) skiadajgoego pismo, jazel jest inny nir adras podany w pkt 4, W przypadku wypelnienla pki 6 podaje she adres
zamieszkania albo siedziby pelnomocniea. W przypadku wieksze| liczby skladajacych pismo lub petnomocnikdw dane kolejnych
skladajacych pismo lub pelnomaocnikiw dodaje sig w formularzu albo zamieszeza na osobnych stronach | dofacza do formularza

! Adres skrytkl @PUAP lub adres do doreczen elekironicznych wskazuje sie w praypadky wyrakena 2gody na dorgezania korespondencii za

=

pomocs Srodkdw komunikac eleklironiczne), 2 zastrzezeniem praypadkow, w kidrych organ, zgadnia 2 preepisami ustawy 2 dnia 18 listopada
2020 r odoreczenach ekektronicznyeh (D2, U 2 2023 r. poz 285, 2 pozn. 7m.), ma cbhowiqzek dorec2enla Korespondenty na adnes do
doreczen elektronicznych,

Maksymalna liczba znakow w pkt 7.1 wynosi 1000, natomiast w preypadiu pkt 7.2.4 wartode ta cdnosd sig do poledynczago wiersza,
W przypadku poltrzeby dodatkowego uzasadnienia, klore wykracza poza wskazany limil znakow, uzasadrienia zamieszcza sie na
osobnych stronach i dolgcza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wiarszy w phi 7 2 4 kolgjne wiersze dodaje sie w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dolacza do formularza,

! W przypacdku zarnaczenia pola Jnie” iwskazania terenu objetego pismem jake crese dzialki ewidencying) lub dziskek ewidencyjnych)

mazna dodac zalgcznik z okresleniem granic lerenu w formie graficzne).

" Podaje sig nazwg lub symbel klasy preeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych

na podstawie art, 16 ust. 2 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 r o planowanio | zagospodarowaniu preestizennym (Dz. U, z 2023 r. poz. 977,
Z poin. zm.).

W preypadku dolgczenia do pisma zalgeznidkow zawierzjgoych dane osobowe, inne niz wymienone w pkt 4, 51 6, zalacznix @ nakary
ranonimizowad, 1. ukryd dane osobowe
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. PR Czarnkow, dnia 20 czerwea 2025 roku

Nr GROS.6730,36,2025

DECYZJA
o warunkach zabudowy Nr 106/2025

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 572) oraz art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. |
i 2. art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), po rozpatrzeniu

z dnia 07.02.2025 r. (data wplywu do tut. Urzedu 10.02.2025 r.) w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dia budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego na terenie dzialki o nr ewid. 444/2 poloZonej w miejscowoéci Romanowo
Goérne, gmina Czarnkoéw,

- po stwierdzeniu, Ze teren i rodzaj inwestycji spelnia wymogi art. 61 ust. 1, pkt 1-6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Ustalam

nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa budynkun
mieszkalnego jednoredzinnego wolno stojacego;

2. rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

3. ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nieprzekraczalne himie zabudowy okreslono na zalgczniku graficznym do niniejszej
decyzji,

b) frontowa nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zalacznikiem graficznym do
niiniejszej decyzji,

c)przy realizacji inwestycji nakazuje si¢ zachowanie odleglosci od istniejacej
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:0,17

e) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,02 - 0,17,

f) powierzchnia zabudowy budynku: 90,0 - 500,0 m?,

g)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 70%  powierzchni
przedmiotowej dzialki,

h) szeroko$é elewacji frontowej budynku: 7,0 - 15,0 m,

i) liczba kondygnacji nadziemnych: 1 — 2 w tym poddasze,

j) rodzaj dachu, uksztaltowanie gléwnych polaci dachowych: dach dwuspadowy lub
wielospadowy o polaciach zbiegajgcych sig symetrycznie w Kkalenicy. pokrycie —
dachdéwka lub dachéwkopodobne,

k) kgt nachylenia gléwnych polaci dachu: 25°-45°,

1) wysokosé¢ catkowita: 5,0 — 8,0 m od dredniego poziomu terenu przed glownym
wejsciem,

m)ustala si¢ usytuowanie gléwnej kalenicy bryly budynku mieszkalnego réwnolegle lub
prostopadle do frontowej nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na zalgczniku
graficznym do niniejszej decyzji,

n)zabrania si¢ budowy od strony drogi ogrodzen pelnych oraz z pretabrykowanych
elemeniébw betonowych, maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia od strony drogi 1,50 m,



vl zaleca si¢ stosowanie na elewacji kolordw jasnych i PﬂS‘Ef(’W}’Ch-.

pYpray  projekiowaniu inwestycji  nalezy zachowa¢ obowigzujgce  przepisy Praw,
budowlanego - ustawa z dnia 7 lipca 1994r. (1. Dz, U. z 2024 1., poz. 725 ze zm.) oraz
ustalenia rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych. jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2022r., poz. 1225);

) zakaz lokalizacji zamierzen budowlanych w obszarze w stosunku do ktdrego decyzja
o ustalenmu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktore)
mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1199),
ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
w strefie kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu oraz w strefie
bczpieqzc_ﬁshva‘wymaczonej po obu stronach rurociggu, o ile przepisy odrebne nie
stanowig inaczej:

4. ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) p_:zedmiotowy teren polozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,.Dolina
}mrecf* oraz w granicach obszaru Natura 2000 ,,Dolina Noteci” i , Nadnoteckie Legi™,

b) mwestycja musi by¢ zgodna z przepisami Ustawy z dnia 27 kwietna 2001r. Prawo
ochrony srodowiska (tj. Dz.U. z 2024, poz. 54 ze zm.);

c) w czas‘ic realizacji inwestycji oraz podczas eksploatacji budynku nalezy zapobiegaé
1 przeciwdziala¢ zmianom powierzchni ziemi poprzez niedopuszczenie do niszczenia
lub uszkadzania jej powierzchni, niekorzystne przeksztatcanie jej budowy w wyniku
skladowania odpadéw oraz odprowadzania sciekéw:

. ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspolczesnej:

a) inwestycja nie bgdzie realizowana w strefic ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujgtych w wojewddzkiej ewidenci zabytkéw,

b) w przypadku odkrycia w trakcie robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do
kiérego istnieje przypuszczenie, 2e jest zabytkiem nalezy postgpowaé  zgodnie
z warunkami wynikajacymi z art. 32 ust. 1 oraz art. 115 ust. 1 i 2ustawy z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292 ze
zm.);

. ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dost¢p do drogi publicznej — z drogi powiatowej nr 1209P o nr ewid. dzialek 61. 435.
211, poprzez teren drogi o nr ewid. 444/4, projektowany zjazd z drogi nalezy uzgodni¢
z jej zarzadca,

b) minimalna liczba miejsc postojowych — 2,

c) dostawa wody — z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) zasilanie w energi¢ elektryczng - 2z sieci elektroenergetycznej na warunkach
okre$lonych przez gestora sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zasilanie w energig cieplng — z indywidualnej kotlowni,

f) odprowadzanie $ciekoéw — do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonyvch
przez gestora sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - powierzchniowo na teren dzialki.
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) gospodarowanie odpadami — gromadzenie odpadéw w pojemnikach na terenie dzialki
i wywoz na skladowisko w ramach systemu gminnego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

1) lacznodé - przewodowo lub bezprzewodowo,

j) nalezy zachowaé zgodne z przepisami prawa budowlanego 1 Polskimi Normami
odlegloéci projekiowanych obiekiow od infrastrukiury podziemnej i nadziemnej,



k) kolizje i skrzyzowania z istnicjgcym uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym
zaprojektowa¢ i zrealizowaé po uzgodnieniu z dysponentem sieci, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami:

7. wymagania dotyczgce ochrony intereséw osdb (rzecich:

a} zabudowa i zagospodarvwanic terenu nie moze ograniczaé dostepu do drogi publicznej
dla innych dzialek.

b) zabudowa i zagospodarowsnie terenu nie moze ograniczaé korzystania z wody,
kanalizacji. cnergii clektryczne] i cieplnej oraz $rodkéw lacznoéei dla obiektéw
zlokalizowanych na inmyceh dzialkach,

¢) zabudowa | zagospodarowanie terenu nie moze ograniczaé dostepu $wiatla dziennego do
pomicszesen przeznaczonych na pobyt ludzi (0s6b trzecich),

dw projekeie technicznym nalezy  zastosowaé takie rozwigzania aby nie wnosié
dodathowyeh  dlugotewalych  ucigzliwosci na  tereny  sgsiadujace, w  zakresie
zaniecZyszezenia powietrza, halasu i drgan,

¢)realizacja inwestycji nie moze zmieniac stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach
osob trzecich:

8. hme rozgraniczajgee teren inwestycji przedstawiono na mapie zasadniczej w skali 1:1000
bedace] zalacznikiem graficznym do niniejszej decyzji, linig lamang okreslona literami

ABCD.

Uzasadnienie

Wa terenie obj¢tym wnioskiem nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Wobec braku planu Wojt Gminy Czarmkow podjgl czynnosci wynikajace
z przepisow ustawy z dnia 27 marca 20031, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 59 wymienionej ustawy w przypadku braku planu miejscowego dla budowy
ww. obicktu wydaje si¢ decyzje o warunkach zabudowy. Ustawodawca wskazuje jakie
przestanki nalezy spelnic, by méc wyda¢ ww. decyzje. Przeslanki wydania decyzji sa
okreslone w art. 61 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. W niniejsze)
sprawie speinione sg wszystkie przestanki okreslone w powolanym przepisie.

Projektowana inwestycja bedzie realizowana na dzialce niezabudowanej o powierzchni
0.3031 ha, w tym PsV — 0,08 ha i RV - 0,2213 ha. W sasiedztwie urbanistycznym na
dziatkach nr 658 i 448/1 jest zrealizowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Na
dziatkach nr 450/1 1 657 wystepuje zabudowa zagrodowa. Na wnioskowanym terenie
projektuje si¢ budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego.
Przedmiotowy teren polozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,.Dolina
Noteci” oraz w granicach obszaru Natura 2000 ,,Dolina Noteci” 1 ,Nadnoteckie Lggi”. Na
tvm obszarze nie wystgpuje zabudowa zabytkowa ani obszar ochrony archeologicznej. Teren
nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
W zakresie powierzchni zabudowy wnioskowano o powierzchni¢ zabudowy dla
przedmiotowego budynku mieszkalnego 90,0 — 500,0 m”. Przeprowadzona analiza wykazala.
iz w obszarze analizowanym Sredni wskaznik wielkosci powierzchni istniejgcej zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki wynosi 7,7%.

Warunki zabudowy zostaly uzgodnione na pismie ze Starostg Czamkowsko — Trzcianeckim
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu przepisow
o gospodarce nieruchomosciami i Panstwowym Gospodarstwem Wodnym, Wody Polskie,
Zarzadem Zlewni Wéd Polskich w Pile w sprawach ochrony melioracji wodnych.

Marszalek Wojewédztwa Wielkopolskiego uzgodnil warunki zabudowy w odniesieniu do
udokumentowanych z16z kopalin i wod podziemnych w trybie art. 53 ust. 5 ustawy, poprzez
niezajecie stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie dwoch tygodni od dnia
otrzymania projektu decyzji.

Panistwowy Powialowy Inspektor Sanitarny w Czamkowie uzgodnil warunki zabudowy
w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych w trybie art. 53 ust. 5 ustawy, poprzez
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niezajeeie stanowiska przez organ uzpadnigjgey wo terminic dwéch tygodni od dnia
otrzymania projektu decyzji.

Regionalny Dyrektor Ochrony  Srodowiske w Poznaniu uzgodnil warunki  zabudowy
W odpiesieniu do obszardw objetyeh ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody
w trybre art. 53 ust. S¢ i art, 60 ust, 11 ust. la ustawy i planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. poprzez niewyraZenie stanowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania
projektu decyzii.
Niniejszy projekt decyzji przypotowala Magdalena Kalinowska, Czlonek ZOIU nr Z-383.
Majac na uwadze zgodnod¢ planowanej inwestycji z

przepisami odrgbnymi, orzeczono jak
W sentencii.

Pouczenie

Zgodnie z art. 127 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. (Dz. U. z 2024 r., poz. 572) Kodeks
postepowania administracyjnego od decyzji przystuguje odwolanie do Samorzadowego
Rolegium Odwolawczego w Pile, ul. Dzieci Polskich 26, 64-920 Pila za poérednictwem
organu wydajacego niniejszq decyzjg, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia. W trakcie
biegu terminu do wniesienia odwolania, zgodnie z art. 127a § | Kodeksu postepowania
administracyjnego strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, kiéry wydat decyzj¢. Decyzja staje sig ostateczna i prawomocna
z dniem dorgezenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania. Zgodnie z art. 130 §4 Kodeksu
postepowania administracyjnego decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do
wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie
strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Decyzjia o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wlasnoéci
i uprawnien oséb trzecich. Wnioskodawey, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przyshuguje

roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwiazku z otrzvmana decyzja o warunkach
zabudowy.

Adnotacia o oplacie skarbowej - wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu na wmosek wlasciciela lub uzytkouj]jkgmgtegn terenu, ktérego wniosek dotvezy
- zwolnione jest z oplaty skarbowej na ppdstd®ic udlwy. z dnia 16 listopada 2006 r. o opiacic
skarbowej (t). Dz.U. 2 2023 roku poz. 24 H’}’:;h é“t‘ f i
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Zalaczniki: -
1. Czgé¢ graficzna decyzji na kopii mapy zasadniczej _
2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
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WYNIKI ANALIZY FUNKCJ ORAZ CECH ZABUDOWY
1 ZAGOSPODBAROWANIA TERKENU

dia potrzeb wydania decyzji o warunksch zabudowy Nr 106/2025
/sprawa nr GROS.6730.36.2025/

Na podstawie art. 01 ust. 5a i 6 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r,, poz. 1130 ze zm.)
. wydanych do nich Rozporzadzen Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 .
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przesirzenncgo
" (Dz. U. 2024 poz. 1116) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. w sprawie oznaczefi i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
alns rahlicmeso oraz decyzii o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1589),

LRI LERUYY,
w zakresie warunkéw, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o plancwanu
stalono co nastgpuje:

i zagospodarowaniu przesirzennym, U
1. Wyznaczenie obszaru analizowanego: W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu wladciwy organ wyznacza wokol terenu, o ktorym mowa

w art. 52 ust. 2 pkt 1a, na kopii mapy zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dolaczonej do

wniosku o ustalenie warunkow zabudowy obszar analizowany;

nia 27 marca 2003 r. o planowaniu

agania art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z d
poz. 1130 ze zm.):

2. Wym
podarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.z2024r,

i zapgos

art, 6] ust. 1

pkt 1 - ,sasiedztwo” - ,,c0 najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi

publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym

ktonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz

gabarytow i formy archite
intensywnosci wykorzystania terenu” — SPELNIONY,
pkt 2 - dostep do drogi publicznej - SPELNIONY,
pki 3 - ,uzbrojenie” - istniejace Jub projektowane uzbrojenie z uwzgl¢dnieniem ust. S jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego — SPELNIONY,
pkt 4 - ,odrolnienie” - teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
i lenych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy
sporzgdzaniu miejscowych planéw, kibre utracity moc na podstawie art. 67 ustawy.
o ktbrej mowa w arl. 88 ust. 1, - SPELNIONY,
pkt 5 - decyzja jest zgodna 2 przepisami odrgbnymi,
pkt 6 ,zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjy o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o kiérej mowa w art. 5 ust.1 ustawy z dnia 24 lipca
2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji W zakresie sieci
przesylowych (Dz. U, z 2024 r. poz. 1199), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym

mowa wart, 22 ust, 2 pkt | tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,



- H 1,
) srelv bespecreneiwn w VEaczone| po abu :;1rul|m‘.:h mrucmgu .

L Dostep do drogi pubiiernc] (nr ewld, dzistki, kategoria, wln!eicicvzan:qdz.jqq}
domrd od strony drogn publiczne)  diogi powistowej nr 1209P o nr ewid. dziale) 1
438, 211, poprzes teren drogt o nr ewid. 444/4; :

4. Motliwotei obslugi w zakresie infrasiruktury technicznej
s wodociagowa,

siec elektroenergetyverna,
SH Ranahzac)i sanitame;.
- lima telefoniczna;

5. Fﬂniﬁjft zabudowy i zagospodarowania terenu w obr¢bie obszaru analizowanego
- funkgja zabudowy sgsiedniej (na podstawie wizji lokalnej i mapy): zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna z budynkami gospodarczymi i garazowymi, zabudowa
zagrodowa:

G. Cﬁct}y zabndnwy_ i zagospodarowania terenu w obrebie obszaru analizowanego

4} linla zabudowy 1stniejgeych budynkéw (na podstawie wizji lokalnej i mapy):

- zabudowa Zlokalizowana jest w odleglosci ok. 1,40 — 74,0 m od linii ToZgraniczajacej
dmg¢_puw1-aqu 0 nr ewid. dziatki 61,

b} “'S:ka.:é:_mk wielkosci powierzchni istniejacej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki !obhcmna szacunkowo na podstawie mapy):
- z:ﬁzmmwany sredni wskaznik tej wielkosci dla obszaru analizowanego wynosi 7,7%

c) ws:kaz_mk wielkosci powierzehni biologicznie czynnej w stosunku do po\vicn::hn}
dzaiki f{ubliczona Szacunkowo na podstawie mapy):
- zZroznicowany, sredni wskaznik tej wielkosci dla obszaru analizowanego wynosi 85%

d) intensywnos¢ istniejacej zabudowy (obliczona szacunkowo na podstawie mapy):
- maksymalna: 0,19,
- minimalna: 0,01,
- $rednia z tolerancjg do 20%: 0,08,

€) szerokos¢ elewacji frontowej istniejgcej zabudowy (na podstawie wizji lokalnej i mapy):
- zréznicowana, $rednia szeroko$é elewacji frontowej z tolerancjg 20% wynosi 10,70 m,

f) wysokos¢ istniejacej zabudowy (na podstawie wizji lokalnej): nie wyzsza niz 8,0 m dla
dachéw pochylych oraz nie wyzsza niz 5,0 m dla dachéw plaskich,

g) geometria dachéw istnicjacej zabudowy (na podstawie wizji lokalnej): wystepuja dachy
pochyle i plaskie;

7. Ustalenie czy inwestycja moZe znaczaco oddzialywaé na érodowiske w rozumieniu
cbowigzujscveh przepiséw ‘
Inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwiemia 2001 r. Prawo
ochrony Srodowiska (1. Dz.U. z 2024, poz. 54 ze zm.);

4, Obszary i obiekty chronione na podstawie przeplséw szczegélnych (na obszarze

dzislkifterenu lub w sasiedztwie) ‘ _ _
FPrzedmiotowy teren polozony jest w granicach obszaru chronionego i;n_nnhm_ju .Ih‘?f.’.mu
Noteci” oraz w granicach obszaru Natura 2000 ,, Dolina Noteci™ i, Nadnoteckie Lgi ™

Analize sporzadzila mgr Magdalena Kalinowska wpisana na listg czlonkéw Zachodniej
Ckregowej lzby Urbanistdw pod nr Z-383
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